Лекция

Тема: Налог на имущество физических лиц
Налог на имущество физических лиц, также как и земельный налог является местным налогом, он поступает в бюджеты муниципальных образований. 

Налог на имущество физических лиц уплачивают физические лица - собственники имущества, признаваемого объектом налогообложения.
Налоги зачисляются в местный бюджет по месту нахождения (регистрации) объекта налогообложения.

Объекты налогообложения: 

· жилой дом

· квартира

· комната

· дача

· гараж

· иное строение

· помещение и сооружение

· доля в праве общей собственности на имущество.
Налоговая база по налогу на имущество физических лиц определяется как инвентаризационная стоимость имущества по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом.

Инвентаризационная стоимость определяется органами технического учета и технической инвентаризации. Оценка строений, помещений и сооружений осуществляется по состоянию на 1 января каждого года на основе данных инвентаризации, проводимой в соответствии с действующим законодательством. 

Техническая инвентаризация объектов капитального строительства может проводиться на основании заявления заинтересованных лиц.

Налоговые ставки устанавливаются нормативными правовыми актами представительных органов муниципальных образований (законами городов федерального значения) в следующих пределах:
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Органы местного самоуправления имеют право устанавливать налоговые льготы по налогу на имущество физических лиц и основания для их использования налогоплательщиками.

Лица, имеющие право на льготы, самостоятельно представляют необходимые документы в налоговые органы.

От уплаты налогов на имущество физических лиц освобождаются следующие категории граждан:

1. (см. текст в предыдущей редакции)

1. Герои Советского Союза и Герои Российской Федерации, а также лица, награжденные орденом Славы трех степеней;

2.  (см. текст в предыдущей редакции)

3. инвалиды I и II групп, инвалиды с детства;

4.  (см. текст в предыдущей редакции)

5. участники гражданской и Великой Отечественной войн, других боевых операций 

6. лица вольнонаемного состава Советской Армии, Военно-Морского Флота, органов внутренних дел и государственной безопасности, занимавшие штатные должности в воинских частях, штабах и учреждениях, входивших в состав действующей армии в период Великой Отечественной войны, 

7. (см. текст в предыдущей редакции)

8. лица, имеющие право на получение социальной поддержки в соответствии с Законом Российской Федерации (граждане, подвергшихся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС  и др.
9.  (см. текст в предыдущей редакции)

10. военнослужащие, а также граждане, уволенные с военной службы по достижении предельного возраста пребывания на военной службе, состоянию здоровья или в связи с организационно-штатными мероприятиями, имеющие общую продолжительность военной службы 20 лет и более;

11. лица, принимавшие непосредственное участие в составе подразделений особого риска в испытаниях ядерного и термоядерного оружия, ликвидации аварий ядерных установок на средствах вооружения и военных объектах;

12. члены семей военнослужащих, потерявших кормильца. В случае, если указанные члены семей не являются пенсионерами, льгота предоставляется им на основании справки о гибели военнослужащего.

При возникновении права на льготу в течение календарного года перерасчет налога производится с месяца, в котором возникло это право.

 

В случае несвоевременного обращения за предоставлением льготы по уплате налогов перерасчет суммы налогов производится не более чем за три года по письменному заявлению налогоплательщика.

Кроме того, органы местного самоуправления имеют право устанавливать дополнительные налоговые льготы для своей территории.

С 1 января 2011 года налог на имущество физических лиц уплачивается физическими лицами один раз в год, не позднее 1 ноября года, следующего за годом, за который исчислен налог.

Сумма налога рассчитывается на основании данных об инвентаризационной стоимости имущества по состоянию на 1 января каждого года. Инвентаризационная стоимость определяется органами БТИ путем умножения первоначальной стоимости объекта на коэффициенты изменения цен, приведенные в специальных сборниках, и за вычетом соответствующей нормативной величины физического износа на дату проведения оценки.

Оплата налога

Налог рассчитывают местные налоговые инспекции и по почте присылают налогоплательщику уведомления о рассчитанной сумме налога и платежные документы (квитанции). Уплатить налог надо не позднее 1 ноября  после получения уведомления.

Если в уведомлении вы нашли ошибку, то надо заполнить форму Заявления, прилагаемую к налоговому уведомлению. По данной форме налогоплательщик может обратиться в налоговую инспекцию, которая направила налоговое уведомление, и сообщить о неточностях или недостоверной информации.

 Для этого в Заявлении предусмотрено три раздела:

1. «Объект налогообложения, сведения о котором содержатся в налоговом уведомлении, не принадлежат мне на праве собственности, владения, пользования». В данном разделе налогоплательщик может указать сведения об объектах, которые отражены в налоговом уведомлении, но уже проданы налогоплательщиком, либо никогда не были в собственности.

2. «В налоговом уведомлении отсутствуют сведения об объектах налогообложения». В данном разделе указывается информация о тех объектах, которые принадлежат налогоплательщику на праве собственности, но в налоговом уведомлении они не отражены и по ним не исчислен налог.

3. «В налоговом уведомлении приведены неверные данные». В данном разделе указывается информация об объекте налогообложения, отраженном в налоговом уведомлении, в характеристиках которого обнаружена ошибка, например, неправильно указана налоговая база (инвентаризационная стоимость имущества), или доля в праве на объект налогообложения, или период владения объектом и т.д.

Кроме этого, если налоговое уведомление пришло ошибочно (указан неверный адрес или перечень имущества) об этом можно сообщить в разделе «Дополнительная информация» формы Заявления.

Заявление можно направить в адрес ИФНС России почтовым отправлением или в электронном виде через Интернет-сайт ФНС России. Таким образом, до наступления срока уплаты налога есть время для уточнения налоговых обязательств по налогу.

Расчет налога на имущество физических лиц 

Вот самые распространенные ситуации, которые часто вызывают вопросы по расчету и уплате налога.

При покупке новостройки по договору долевого участия в строительстве

1.Покупатель, приобретающий новостройку по закону 214-ФЗ (когда человек становится первым собственником нового жилья), становится плательщиком налога на имущество после регистрации права собственности и получения свидетельства, а сам налог уплачивается с начала года, следующего за годом, в котором было зарегистрировано право собственности.

При этом инвентаризационная стоимость рассчитывается по состоянию на дату ввода объекта в эксплуатацию на основании разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и поэтажного плана  дома с указанием размеров и экспликации помещений из соответствующего раздела проектной документации.

2.При покупке вторички  (новой вторички) первоначальный собственник уплачивает налог до начала того месяца, в котором он утратил право собственности на указанное имущество, а новый собственник — начиная с месяца, в котором он зарегистрировал свое право собственности.

Но – внимание! — за недвижимость, перешедшую по наследству, налог взимается с наследников с момента открытия наследства, независимо от даты переоформления свидетельства о праве собственности.

3.Если объектов несколько

Налог рассчитывается исходя из общей суммарной инвентаризационной стоимости объектов, находящихся на территории одного муниципального органа. Если вы умудрились обзавестись недвижимостью на разных по принадлежности территориях (ставки тоже могут быть разными), значит, получите уведомления от каждой налоговой инспекции.
4.Если собственников несколько

Для имущества в долевой собственности налог для каждого собственника считается как произведение налога, рассчитанного из инвентаризационной стоимости,  на долю в собственности.

В случае совместной собственности – налог рассчитывается и должен быть уплачен со всей стоимости объекта, а собственники сами решают, кто и какую часть этого налога берет на себя, по умолчанию — поровну.

Новая налоговая инспекция

Лица, своевременно не привлеченные к уплате налога, уплачивают его не более чем за три года, предшествующих календарному году направления налогового уведомления в связи с привлечением к уплате налога.

 (см. текст в предыдущей редакции)

 

Рассмотрим задачи:
1. Гражданин, член жилищного кооператива, является одновременно собственником квартиры и частного дома, в котором фактически уже 2 года никто не проживает. Инвентаризационная стоимость квартиры на 1 января составляет 177000 руб., частного дома 93000 руб.

Исчислить сумму налога на имущество, подлежащую уплате данным гражданином.

РЕШЕНИЕ:

Согласно статье 2 Закона РФ от 9 декабря 1991 г. N 2003-1 (ред. от 28.11.2009) "О налогах на имущество физических лиц"

Объектами налогообложения признаются следующие виды имущества:

1) жилой дом;

2) квартира;

3) комната;

4) дача;

5) гараж;

6) иное строение, помещение и сооружение;

7) доля в праве общей собственности на имущество, указанное в пунктах 1 - 6 настоящей статьи.

Следовательно квартира  и  дом подходят под объект налогообложения.

Согласно статье 3 Закона РФ от 9 декабря 1991 г. N 2003-1 (ред. от 28.11.2009) "О налогах на имущество физических лиц"ставка налога устанавливается в размере 0,1 %, если суммарная инвентаризационная стоимость объектов налогообложения до 300 000 рублей (включительно).

Следовательно, налог на имущ. с физ лица 
(177000+93000)*0,1%=270 руб.
2. Гражданин Н.И.Миронов имеет в собственности квартиру общей площадью 100 м2 инвентаризационной стоимостью 180 000 руб., жилой дом общей площадью 126 м2 инвентаризационной стоимостью 350 000 руб., садовый домик общей площадью 45 м2 инвентаризационной стоимостью 30 000 руб. Все объекты находятся на территориях разных муниципальных образований. Исчислить сумму налога на имущество физических лиц.

РЕШЕНИЕ:

При решении задачи необходимо руководствоваться положениями Закона РФ от 9 декабря 1991 г. № 2003-1 «О налогах на имущество физических лиц», Инструкции МНС России от 2 ноября 1999 г. № 54 «По применению Закона РФ «О налогах на имущество физических лиц»».

1. Плательщиками налогов на имущество физических лиц являются граждане Российской Федерации, иностранные граждане и лица без гражданства (далее - физические лица), имеющие на территории Российской Федерации в собственности имущество, признаваемое Законом Российской Федерации "О налогах на имущество физических лиц" объектом налогообложения.

2. Объектами налогообложения являются находящиеся в собственности физических лиц жилые дома, квартиры, дачи, гаражи и иные строения, помещения и сооружения
3. Налоговой базой для исчисления налога на строения, помещения и сооружения является суммарная инвентаризационная стоимость объекта, определяемая органами технической инвентаризации.

Так как все объекты находятся на территории разных муниципальных образований, налоговая база исчисляется отдельно по каждому объекту, а следовательно и суммы налога будут рассчитываться отдельно.

Налоговая база по квартире составит 180 000 руб, по гаражу – 50 000 руб, по садовому домику предоставляются льгота, так как его площадь составляет 45 м2, что меньше 50 м2 (по Инструкции №54). Для получения льготы представляется справка, выданная органами технической инвентаризации.

4. Налог на строения, помещения и сооружения уплачивается ежегодно по ставкам, установленным нормативными правовыми актами представительных органов местного самоуправления в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости. Так как в условиях задачи ставки не даны, используем максимальные ставки, которые даны федеральным законодательством. Ставки устанавливаются в следующих пределах:

	Стоимость имущества
	Ставка налога

	До 300 000 руб.
	До 0,1 %

	От 300 000 руб. до 500 000 руб.
	От 0,1 до 0,3 %

	Свыше 500 000 руб.
	От 0,3 до 2 %


Решение:

Исчислим сумму налога:

- по квартире- (180 000*0,1%)/100% = 180 (руб.)

-по жилому дому – (350 000*0,3%)/100% = 1050 (руб.)

Инвентаризационная стоимость квартиры составляет менее 300 000 руб., поэтому применили ставку 0,1%, а жилого дома – свыше 300 000руб., поэтому применили ставку 0,3%.

Ответ: 180 руб., 1050 руб.

3. Физическое лицо имеет в собственности 4 квартиры:

Инвентаризационная стоимость  1-й квартиры - 250000 руб.; 

2-й квартиры - 250000 руб.; 

3-й квартиры - 450000 руб.;  

4-й квартиры - 600000 руб.

3. Все квартиры находятся на территории одного представительного органа муниципального образования, который установил дифференцированные ставки налога в зависимости от инвентаризационной стоимости имущества в следующих размерах: при стоимости имущества до 300 тыс. руб. – 0,1%, от 300 тыс. руб. до 500 тыс. руб. – 0,3%, свыше 500 тыс. руб. – 2,0%. Определить сумму налога на имущество физических лиц за налоговый период.
Решение:

Согласно Федеральному Закону РФ от 17.07.1999 №168-Ф3 «Налог на имущество физических лиц» налогоплательщиками налогов на имущество физических лиц признаются физические лица - собственники имущества, признаваемого объектом налогообложения.

Объектами налогообложения признаются следующие виды имущества: жилые дома, квартиры, дачи, гаражи и иные строения, помещения и сооружения.

Ставки налога на строения, помещения и сооружения устанавливаются нормативными правовыми актами представительных органов местного самоуправления в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости. Представительные органы местного самоуправления могут определять дифференциацию ставок в установленных пределах в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости, типа использования и по иным критериям. Ставки налога устанавливаются в следующих пределах:

	Стоимость имущества
	Ставка налога

	до 300 тыс. рублей
	До 0,1 процента

	от 300 тыс. рублей до 500 тыс. руб.
	От 0,1 до 0,3 процента

	свыше 500 тыс. рублей
	От 0,3 до 2,0 процента


Найдем сумму налога при стоимости имущества до 300 тыс. руб.:

 (250000 + 250000) х 0,1% =500 рублей.

Найдем сумму налога при стоимости имущества от 300 тыс. руб. до 500 тыс. руб.:

450000 х 0,3% = 1350 рублей.

Найдем сумму налога при стоимости имущества свыше 500 тыс. руб.:

600000 х 2% = 12000 рублей.

Найдем общую сумму налога, подлежащую уплате:

500+1350+12000=13850 рублей.

Ответ: Сумма налога на имущество физических лиц за налоговый период составила 13850 рублей.
Домашнее задание: Изучить НК и инструкцию № 54 по налогу  на имущество физических лиц. Решить задачи.
